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ООО «Сибирский сенат». Инвестиционный проект»
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	Наименование проекта: ООО «Сибирский сенат» 

	Отраслевая принадлежность проекта: офисная недвижимость

	Цель, описание проекта и его основные характеристики:

Основная цель проекта - строительство офисного центра высокого класса («А») в историческом, деловом центре города Омска. Проект имеет выгодное положение в центре города, расположен в непосредственной близости от центральных магистралей города, что обеспечивает хорошую транспортную доступность к объекту. Офисный центр обеспечен многоэтажной автопарковкой. Данный проект является востребованным комплексом на рынке недвижимости города Омска. Основные его конкурентные преимущества - выгодное местоположение (исторический центр города, в ближайшем окружении отсутствуют офисные комплексы такого класса) конкурентоспособность (в структуре офисных комплексов имеется 1 комплекс высочайшего класса, сформированный спрос на офисы такого класса в городе). В 1 квартале 2008 г. в г. Омске функционировало 76 офисных центров. Общая офисная площадь этих объектов составляет около 269 тыс. кв.м. Средний уровень заполняемости по городу составляет 96,6%. Офисный центр компании Сибирский сенат удовлетворит потребность города в качественных офисных площадях. В настоящее время в условиях дефицита качественных площадей и низкой обеспеченности офисными площадями на одного работника (3,7 кв.м.) офисные площади данного офисного комплекса будут достаточно востребованы. 

Сдача в эксплуатацию состоится в 2009 г. Общая площадь офисного комплекса составит 17 550 кв.м., полезная офисная площадь составит 12 285 кв.м. Офисный центр рассчитан на 385 сотрудников. Предполагается высокоразвитая инфраструктура, конференц-зал, ресторан, трехуровневая подземная парковка на 250 м/м. В центре будут современные технические системы, панорамные высокоскоростные пассажирские лифты и лифты большой грузоподъемностью. Индивидуальное регулирование систем отопления, вентиляции и кондиционирования с помощью 4-трубных фэнкойлов, полная спринклерная система. 

	Сроки реализации проекта: с  2008  по 2009 ; всего месяцев 12

	Общие затраты на реализацию проекта (млн. евро):  16-18 (сметная стоимость строительства)

	Потребность во внешних инвестициях, млн. евро:
	20 

	Форма инвестирования:
	Долевое участие 

	Состояние проработки инвестиционного проекта (бизнес-план, ТЭО):
	Бизнес-план

	Объем имущественных и/или обязательственных прав инвестора на результаты реализации инвестиционного проекта::
	Участие 70% в собственности

	Наличие необходимой разрешительной документации на реализацию инвестиционного проекта:
	разрешение на строительство

	Текущее состояние дел по реализации проекта:
	Строительство начато

	Основные группы потребителей продукции:
	Крупные транспортные, инвестиционные, финансовые, нефтяные компании,

	Соотношение собственных и заемных средств
	30/70

	Основные финансовые показатели:
	Аренда

	Срок окупаемости в годах:
	4

	Чистый дисконтированный доход (евро):
	22 500 000

	Внутренняя норма доходности (%):
	41,40
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