[image: image1.jpg]KHK




[image: image1.jpg]

Предложение о совместном участии в проекте строительства гостинично-оздоровительного комплекса 

в с.Голубиное, Свалявского р-на, Закарпатской области
Уважаемые господа,

Консалтинговая компания «КНК» назначена собственниками проекта строительства гостинично - оздоровительного комплекса, расположенного в зоне бальнеологического курорта, инвестиционным консультантом по привлечению инвестора в данный проект.

Если Вас заинтересует дальнейшее участие в проекте, мы любезно просим Вас предоставить нам заявку о выражении заинтересованности. Затем Вам будет предоставлен Информационный Меморандум с более детальной информацией о проекте. Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по этому поводу, пожалуйста, обращайтесь к нам по указанным реквизитам.

С уважением,

	Анатолий Примаченко
Управляющий партнер, КНК 
Киев, ул. Терещенковская 19, оф.2

оф.тел: +380-44-234-1348

e-mail: prymachenko@knk.kiev.ua

	Светлана Ляховка
Аналитик, КНК
оф.тел: +380-44-234-1348

моб.тел: +380-50-864-4015
e-mail: lyakhovka@knk.kiev.ua
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ГОСТИНИЧНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС

Инвесторам, заинтересованным в развитии курортно-рекреационного бизнеса в живописном уголке Закарпатья в зоне популярного бальнеологического и развивающегося лыжного курорта, предлагается 

· Совместное участие в проекте строительства нового гостиничного комплекса в составе отеля на 204 номеров уровня не ниже 3***  и рекреационно-развлекательного центра (ресторан, бары, боулинг, кинотеатр и SPA центр).

· Или покупка земельного участка с утвержденным проектом и разрешением на строительство по цене $3 500 000.

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ

Земельный участок под строительство отеля расположен на окраине с.Голубиное в зоне популярного водного курорта (минеральная вода «Лужанская-12», типа «Боржоми») и развивающего лыжного курорта. Участок непосредственно граничит с автотрассой Свалява-Нижние Ворота-Перечин и хорошо просматривается при въезде в регион.

На сегодняшний день, из предлагаемых к продаже земельных участков рассматриваемый является единственным крупноформатным участком, подходящим для реализации проекта гостинично-оздоровительного комплекса с большим набором туристических и развлекательных услуг.

Рабочий проект гостинично-оздоровительного комплекса предполагает строительство гостиницы на 204 номеров, предлагающей своим жильцам проживание в комфортабельных номерах 3-х категорий, 2-разовое питание и широкий диапазон услуг:

· получение медицинского обслуживания на базе лечебно-диагностического центра санатория «Крышталеве Джерело», расположенного по соседству. Планируется подведение на территорию комплекса собственного бювета с минеральной водой.

· услуги рекреационного центра (SPA центра): тренажерный зал, комплекс саун, 2 бассейна, боулинг (6 дорожек), кинотеатр, ресторан, бары 

· организация конференций и деловых встреч с предоставлением сопутствующих услуг (кофе-брейков, ланч-брейков), банкетное обслуживание и др. сервисные услуги 

· в зимний сезон - горнолыжная трасса (рядом с санаторием «Крышталеве Джерело») – бугельный подъемник 900 м и 500 м.
За счет разделения комплекса на закрытую и общую зоны, предполагается, что услугами рекреационно-развлекательного центра будут пользоваться как гости гостиницы, так и все желающие, что улучшит заполняемость комплекса и уменьшит влияние сезонного фактора. 

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ПРЕИМУЩЕСТВА

Участие в проекте строительства комплекса представляет собой отличную возможность для заинтересованного инвестора усилить рыночные позиции в Закарпатском регионе и занять свободную нишу предоставления качественных курортных и развлекательных услуг в туристическом и бизнес-сегменте.

· Свалявский регион известен как популярный бальнеологический курорт Закарпатской области.  Здесь сосредоточено 25% общих ресурсов минеральных вод Закарпатья: разрабатываются источники минеральной воды в Сваляве, Поляне, Плоском, Голубином, Нелипино, Пасеке (воды "Поляна Квасова", "Нелипинская", "Плоскивская", "Поляна Купель", "Свалявская").
· В последние годы данный регион начал привлекать интерес как отечественных, так и иностранных инвесторов.  Однако гостинично-курортная инфраструктура все еще представлена реконструированными старыми гостиницами советского времени и предлагаемый проект гостиницы выгодно отличается своей новизной и акцентом на качестве и разнообразии предоставляемых услуг.  

· Наличие двух важных факторов – минеральная вода и горнолыжная трасса – являются сильнейшим конкурентным преимуществом данного проекта по сравнению с известными водными (Трускавец) или лыжными (Буковель) курортами. 

· Соотношение цена-качество набора услуг позволит комплексу конкурировать с находящимися в ближайшем окружении реконструированными санаториями советского времени и строящимися вокруг них небольшими частными гостиницами.

· Позиционирование комплекса как оздоровительного (водолечебница) и туристически-развлекательного (рекреация, горные лыжи и др.), а также ориентированность на проведение бизнес-мероприятий (конференций, семинаров и др.) позволит минимизировать влияние фактора сезонности. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

	Почему гостиничный комплекс?

· Долгосрочный доходный бизнес.

· Отсутствие современных комплексов с организацией досуга в Свалявском регионе.

· Большой потенциал рынка для гостиничных и туристических услуг региона.

· Возможность сделать гостиницу правильного формата (новое строительство, учет требований операторов и рынка до момента строительства).

· Хорошее место под развитие курортного бизнеса (популярный «водный» регион, лыжная трасса, живописное место, близость к узловым центрам Закарпатья и границе, хорошая транспортная доступность).

Основные параметры формата

· Гостиница для лечения, отдыха и бизнеса.

· Бювет с минеральной водой, залы для конференций, развлекательный центр.

· SPA зона, ресторан, бары.

Возможные риски

· Относительно большой срок окупаемости проекта.

· Рост конкуренции со стороны частных гостиниц и пансионатов небольшого формата (до 40 номеров).


	Параметры проекта (предварительно)


Площадь земельного участка

Этажность

Общая площадь

Номерной фонд

Количество номеров, в т.ч.

    1-комнатных (2,3-местных)

    2-комнатных (2, 4-местных)

    номера «люкс»

Одновременное размещение, чел.

Обслуживающий персонал, чел.

Рекреационно-развлекательный центр

Рекреационный центр (SPA центр) отеля включает в себя* один закрытый и один открытый плавательные бассейны, ванны с минеральной водой, комплекс саун, тренажерный зал и массажные кабинеты и т.д. 

Кинотеатр на 200 посадочных мест для проведения концертных и социальных мероприятий.

Комплекс боулинга из 6 дорожек.

Ресторан, бары, ночной клуб и дискотека.

Парковка автомобилей.

----------------------------

* в зависимости от выбранного класса гостиницы
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